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REFERAT FRA OPPSTARTSMOTE I PLANSAKER

Jf. pbl § 12-8 og Forskrift for behandling av private forslag til detaljregulerings etter Plan og bygningslovens §3

Referatmalen fylles ut fer og under oppstartsmatet. Referatet skal godkjennes av partene.

Plantittel: Detaljregulering for Furuhovde hytteomrade
{navn kan ikke endres etter at planen er varsiet)
Plantype:
s ] Omraderegulering
[X Detaljregulering
[] Endring av reguleringsplan — ny detaljregulering.
Gjeldende plan:
[ Mindre endring av reguleringsplan.
Gjeldende plan:
Eiendom (gnr./bnr.): 142/4 og 142/109. Muligens ogsa 142/18 og 142/121.

Planavgrensning:

X Revidert planavgrensning sendes kommunen s& snart denne er kiar. Det
vil bli gjort noen endringer etter oppstartsmotet.

Saksnummer: 211279 Planid: 202102
Saksbehandler: Synngve Kjonsberg
Planinitiativ mottatt: 25.03.2021
Mgtested: Teams Mgtedato: 08.04.2021
Mgotedeltakere:
Oppdragsgiver; Robert Furuhovde
Mats Furuhovde
Regulant: Norconsuit v/Ann Ginzkey

Folldal kommune:

Andre:

Synneve Kjgnsberg, plan og eiendom

Ole Hakon Flatay, plan, kommunal teknikk.
Odd Roar Hovde, byggesak

Bjern Gussgard, landbruk

1. Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er &:

Etablere fritidsbebyggelse innenfor areal som i dag
er avsatt til fritids- og turistformal og
fritidsbebyggelse i kommuneplanen.

Merknader:
Kommunen ser positivt pa planinitiativet.
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2. Planstatus for reguleringsomradet

Plan: Plannavn: Vedtaksdato:
[J Fylkes(del)plan

X Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel for 2018 - 2028 14.02.2019
[J Kommunedelplan

Reguleringsplan R08 Dalholen hytteomrade 26.08.1992
D4 Bebyggelsesplan BO1 Nigardshg fjellgrend 24.02,1994
(] Pagaende planarbeid i omradet

] Andre planer/vedtak

Merknader:

o Planomradet er avsatt til fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal i kommuneplanens arealdel.
Avgrensningen av omradet for fritidsbebyggelse er en grov avgrensning og gir rom for tilpasninger til
terrenget. Tilpasning av avgrensning ble diskutert i matet. Det henvises for avrig til bestemmelse B8
og R1-R3 som gir faringer for utarbeidelse av reguleringsplaner.

« Deler av planomradet er regulert til herberge og bevertningssted i reguleringsplan for Dalholen
hytteomrade.

» Bebyggelsesplanen gir detaljert beskrivelse av planlagt bebyggelse for omrédet regulert til herberge
og bevertningssted. Bebyggelsesplanen anses som utdatert og lite relevant i dag.

Ny reguleringsplan er ikke bundet av grensene mellom fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal gitt
i kommuneplanen og gjeldende reguleringsplan. Det er opp til regulant og finne relevant plassering
av og grenser mellom de ulike formélene.

3. Andre bestemmelser og retningslinjer for planomradet

Annet planarbeid som kan ha betydning for utarbeiding av planforslaget:

Klima og energiplan
[[] Kommunedelplan for seteromrader

4 Beitebruksplan for Folldal kommune 2019-2022
[] Reqional plan for Rondane-Sglinkletten

Regional plan for Dovrefiellomradet .
Merknader:

Kommunens planer finns pa falgende link: Planer - Hovedportal (folldal. kommune.no)

« Klima og energiplanen gir ingen direkte faringer for etablering av fritidsbebyggelse, men gir mal om
bl.a. reduksjon av klimagassutslipp.

o Det er beiterettigheter i omradet.

« Planomradet er beliggende innenfor omrader definert som bygdenaere omrader (BO) i reginal plan
for Dovrefjellomradet. Den regionale planen gir ingen faringer for arealbruken.

Aktuelle statlige planretningslinjer:

[ 1-5/93 Statlige planretningslinjer for bolig, areal- og transportplanlegging
X 1-2/08 Om barn og planlegging

[ Andre

Merknader:
Representant for barn og unge i Folldal kommune er Jens Jargen Jensen, tif: 900 12 281, epost: jens-
jorgen.jensen@folldal.kommune.no.

X Planforslaget vil samsvare med overordnet plan.
[ Planforslaget vil ikke samsvare med overordnet plan, vedr. hayder, BYA?

Dersom planforslaget ilke er i trdd med gjeldene kommuneplan, inntrer krav om behandling etter Forskrift om
konsekvensutredninger (01.07.17) jf. pbl. § 12-2, 12-3 og 12-8. Se https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-

Side 2




Konsekvensutredning (KU) - samfunnssikkerhet - sarbarhetsanalyse
[J Krav om planbeskrivelse og konsekvensvurdering etter Pbl. §4-2,
X Krav om samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse etter pbl. §4-3

[] Planen utigser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU § 6, etter vedlegg I.

[[] Planen utlaser krav om konsekvensutredning etter forskrift om KU § 7, etter vedlegg | og I.

[] Planen utlgser vurdering av krav om konsekvensutredning etter jfr. forskrift om KU § 8 og vedlegg II.
[ Forslag til planprogram sendes pa haring parallelt med varsel om oppstart.

Merknader:

Konsekvensvurdering og ROS- analyse kan veasre en del av planbeskrivelsen.
Veileder for ROS- analyse hitps://www.dsb I i
arealplanleqaing/

Veileder om konsekvensutredning. Se hitps:// .regjeringen.no/n lan-byag-og-eie| /plan—oq-

byaningsloven/plan/ku/veiledning-om-konsekvensutredninger/id2437717/

4. Krav til varsel om oppstart av planarbeid

Forslagsstiller skal varsle oppstart av Merknader:
planarbeidet. Varslet skal inneholde:
Sosi- fil, i gjeldende sosi versjon, av plangrensen ma
sendes Folldal kommune min. 1 uke fgr varsel om
oppstart for innleggelse i forslagsbasen til
kartlgsningen.

1. Oversiktskart som viser planomradets
beliggenhet.

2. Kart med avmerket planavgrensning.

3. Brev til grunneiere, offentlige etater og andre
berarte interesser, som orienterer om

planforslaget, dagens og fremtidig planstatus Annonse og brev for varsel om oppstart sendes

Folldal kommune, for kunngjering p& kommunens

og formal. bl
4. Planprogram (dersom planen skal internetisider.
konsekvensutredes). Kommunen oversender naboliste for planomradet til

X Forslagsstiller er kjent med maler for regulant nar revidert plangrense mottas fra regulant.

kunngjering og varslingsbrev samt

varS“nQSIISte/adresse“su? Link til veileder for utarbeidelse av reguleringsplan/varsel om

oppstart finnes her:
s://www.reqjeri .no/conten /i b bc7a

886402dca611/t-1490.pdf

5. Informasjon og medvirkning i skissefasen

Merknader:
[ informasjonsmater Det anses ikke som behov for informasjonsmeater el
(] Andre informasjonstiltak pa dette tidspunktet. Avtales eventuelt senere i

planprosessen dersom behovet oppstar.

| planer med konsekvensutredning vurderer kommunen om det
skal gjennomfares et offentlig mate om plansaken far
planprogrammet vedtas, jf. forskrift om KU § 15, andre ledd.

Dersom det kommer merknader til planprogrammet som viser
uenigheter eller behov for naermere avklaringer, skal det avholdes
offentlig mote for fastsetting av planprogrammet. Dette avholdes
av kommunen.

Link til mer informasjon finnes her:
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

s:/fwww. ngen.nofconten f4a66h
d16f7 41c9/veiledningsn juli2017.pdf
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6. Antatt viktige utredningsbehov for planarbeidet - forelgpig vurdering

Planfaglige vurderinger:

X Naturgrunnlag:

Grunnforhold, helningsgrad, solforhold, vegetasjon, topografi,
geologiske ressurser

[ Lokaliseringsfaktorer, avstand til:

Skole, servicetilbud, friluftsomrader/friomrader, kollektivtilbud
[IFortetting med kvalitet

Bla/grennstruktur

Estetikk og byggeskikk

Naer- fiernvirkning, tilpasning til eksisterende omgivelser,
utnyttelsesgrad, heydevirkning

Forhold som ber tas spesielt hensyn til | forbindelse med
planarbeidet

Méa tas hensyn til ved plassering av planlagt
bebyggelse. Ingen spesielle merknader.

Ikke relevant.

Ikke relevant

Turveger, vegetasjonsbelter, friomrader

Det forutsettes tradisjonell byggestil og
tilpasning til eksisterende bebyggelse, inkludert
nabogarder. Det henvises her til bestemmelser
gitt i reguleringsplan for Dalholen hytteomréde.
Kommunen er positive til solcellepanel.
Kommunen har ingen bestemmelser om
utnyttelsesgrad i kommuneplanen. Valg av
utnyttelsesgrad er opp til regulant.

Landbruksfaglige vurderinger:

™ Landbruk

Langsiktig produksjonspotensial, arealtap, arrondering og drift
for landbrukseiendommer, alternativ til omdisponering,
jordvern/samfunnsinteresser. Se veileder her

X Virkeomréde jord- og skogbruksloven

Delings- og omdisponeringsbestemmelser.

Forhold som bar tas spesielt hensyn til i forbindelse med
planarbeidet

Beiteretter gjelder for omradet. Kvitdalen
beitelag méa hares i planprosessen.

Ligger innenfor sperregjerde. Fri beiting.
Bestemmelser om gjerder barinn i
reguleringsplanen. Gjerder ma ikke medfare
sankefeller.

@nsker ikke nedbygging av dyrket mark.
Avsettes med LNF-formal i planen.

Det bar avklares hva som skal gjeres med
restarealet mellom tomtene etter at feltet er
utbygd. Fra kommunens sitt stasted kan det
vaere gnskelig at dette tilbakefores til
landbrukseiendommen etter utbygging. Dette
kan eventuelt settes som vilkar ved fradelingen.
Regulant vurderer hvilken l@sning som er mest
hensiktsmessig.

Regulant vurdere om friomradet mellom tomtene
skal reguleres til grannstruktur eller LNF-
omrade.
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Miljefaglige vurderinger:

Biologisk mangfold / Naturomrader

Vernet omrade, voksesteder for sjeldne / s&rbare eller trua
arter og samfunn, kvarteer- eller berggrunnsgeologisk
interesse, inngrepsfrie naturomrader. Gyte, vekst og
leveomrader for fisk

Vassdragsforvaltning

Strandsone, flom

[ Friluftsinteresser

Loyper og stier, fri ferdsel til vassdrag, fiske, rasteplasser

(1 viltinteresser
Vilttrekk, leveomrader, sjeldne/sarbare eller trua arter
X Vannforsyning, aviepsforhold

Grunnforhold, tilstrekkelig drikkevann dokumentert med
vannanalyse. Det skal ogsa tas vannpraver av fremtidig
resipient for 4 dokumentere dagens vannkvalitet,

X Forurensning

Luft og stay fra eksisterende og planlagte tiltak, forurenset
grunn, drikkevannskilder, svevestav fra eksisterende og
planlagt tiltak

Stay

X Energigkonomisering, EN@K

Energifieksible varmesystemer

Forhold som bar tas spesielt hensyn til i forbindelse med
planarbeidet

Ingen kjente forhold. M4 sjekkes ut i planprosessen.

Naturlig med tilkobling til eksisterende vannverk og
offentlig avigpsnett. Vannverket har kapasitet til nye
planlagte hytter.

Folldal kommune skal overta det private vannverket i
naermeste framtid. Det skal gjeres utbedringer av
vann- og avlgpsanlegg i omradet. Ole Hakon Flatey
oversender plan for dette til regulant.

Begrenset stoy fra Furuhovdvegen.

Ved etablering av fritidsbebyggelse skal det
tilstrebes at energiforbruket begrenses,
kommuneplanens arealdel R1, c.

Ingen bekker/elver med helars vannfaring er
registrert i omradet.

Overvannshandtering ved kraftig nedber. Det
henvises til klimaprofil for Hedmark og
dreneringslinjer utarbeidet av Kartverket.
Overflatevann bar handteres pa egen tomt.
Bestemmelser om dette i planen.

Det er ikke kartlagt eksisterende stier innenfor
planomradet.

Ingen andre spesielle friluftsinteresser er kjent
for omradet.

Ingen spesielle viltinteresser er kjent.

Tomt med gnr/bnr 142/18 har infiltrasjonsanlegg
og privat vannkilde. @vrig bebyggelse i omradet
er tilknyttet privat vannverk og offentlig
avigpsnett.

Lys-forurensing fra planlagte hytter? Det burde
vurderes om det skal vaere med bestemmelser i
planen om lyssetting. Vurderes av regulant.

Det bar veere med bestemmelser i planen om at
anleggsperioden ikke skal medfare
forurensning.
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Kulturlandskap og kulturminner:

Kulturlandskap

Landskapsverdi, grense mellom by og landbruksareal

[ Kulturminner

Automatisk freda kulturminner, vedtaksfreda kulturminner,
bevaringsverdige bygninger og miljeer

Forhold som bar tas spesielt hensyn tit i forbindelse med
planarbeidet

« Planomradet er beliggende inntil innfallsporten il
Einunndalen som er en seterdal med mye
kulturhistorie. Dette vil gi faringer for estetikk og
byggeskikk i planen.

e Planomradet er beliggende ved Furuhovdgrenda
og kulturlandskapet den utgjer.

Det er ikke registret kulturminner innenfor
planomradet.

Samfunnssikkerhet og beredskap jf. pkt. 2

B Naturbasert sarbarhet

Ras, skred — stein, jord, leire, sna, flom, radon,
hoyspentstrekk, krav til brannvann

X virksomhetsbasert sarbarhet

Brann/eksplosjon, kjemikalie utslipp oa., lagringsplasser for
farlige stoffer, deponering/destruksjon av avfall og gamle
fyliplasser, forurenset grunn, transport av farlig gods,
elektromagnetiske felt fra kraftiedninger

Infrastruktur

Vegtrafikk/transport nett, luftfart/flyplasser, jernbane, trafoer.

Forhold som bar tas spesielt hensyn til { forbindelse med
planarbeidet

Risiko og sarbarhetsforhold vurderes konkret i en
ROS-analyse.

e Flom i forbindelse med kraftig nedbar.
s Ekstrem kulde

e Skog- og lyngbrann

e Radon

Omréadet er ikke beliggende innenfor
aktsomhetssone for flom, ras eller skred.

¢ Brann i bebyggelse

Beredskap i forhold til brann. Eventuelle krav il
slukkevann, veistandard, snuplass og avstand
meliom hyttene/bebyggelse. Midt Hedmark Brann og
redningsvesen bar hares i planprosessen.

o  Trafikkulykker

Barn, unge, eldre og funksjonshemmedes
interesser

D Leke- og oppholdsarealer

Krav til starrelse, utforming, kvalitet, egnethet for lek og
opphold (solfylt, vindskjermet, god vegetasjon, bevisst utformet
i forhold til terreng og klima, trafikksikker, uten forurensning),
variert mhp. ulik type lek, ulike arstider, tilgjengelighet, helse-
og sikkerhetsmessige forhold, totalvurdering av behov, tap av
bestaende/egnet lekeareal (nzere friluftsomrader, apne
plasser, barnetrakk, 100m skogen), alternativer til &
opprettholde bestiende lekeareal, avsatt erstatningsareal

[ omrader for allmennheten
Universell utforming
[] Utomhusplan

Viser eksisterende vegetasjon, nyplanting, parkering, gangvei,
stigningsforhold og leke- og uteplasser

Forhold som ber tas spesielt hensyn til i forbindelse med
planarbeidst

Om det er aktuelt med lekeplass avhenger av
starrelsen pa tomtene og friomrader mellom
tomtene. Vurderes i planprosessen av regulant.

Ikke relevant

Ikke relevant
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Veg- og trafikktekniske forhold

Trafikkforhold

ADT, parkeringskapasitet, farer tiltaket til ekt transport,
etablering langs heytrafikkert vegnett

B Trafikkplan / vegutforming

Vegbredder, grafter, fortau/gang- og sykkelfelt,
fotgjengerkryssinger, haydeforhold, areal for snaopplag,
tiltrekkelig areal til offentlig vegformal, kryss/avkjaringer —
frisiktsoner, byggegrenser

Avkjersler og kryss
Trafikksikkerhet og trafikkavvikling i forhold tif kryss
[J Kollektivtrafikk

Tilrettelagt kollektivtrafikk, busslommer, leskur, universell
kollektivizsning

Trafikksikkerhet

Strekning skole/barnehage, lekeareal/oppholdsareal,
bussholdeplasser/ kollektivtibud, naerbutikk, boligomrader

Forhold som bgr tas spesielt hensyn til i forbindelse med
planarbeidet

Adkomst til det planlagte hyttefeltet vil veere via
Furuhovdvegen. Dette er en privat vei og avtale
om veirett og forhold rundt bruken av veien ma
vaere pa plass fer det kan fradeles tomer i feltet.
Avtale om veirett mé& gjelde helt fram til offentlig
vei.

Parkering pa egen tomt. Kommunen har ingen
foringer i kommuneplanen om antail
parkeringsplasser per tomt. Vurderes av
regulant.

Veien skal kunne stikkes ut etter regulert
senterlinje i planen.

Det ma avsettes tilstrekkelig veiareal som tar
hoayde for grefter og skjeeringer.

Veiene ma dimensjoneres for brannbil og
renovasjonsbil ved behov.

Avkjarsel fra planomradet ut p4 Furuhovdvegen.
Interne kryss i feltet.

Ikke relevant.

Det ma legges il rette for myke trafikanter.
Frisiktsoner mé vises i planen.

Sikker utforming av kryss for avkjersel fra
planlagt hyttefelt til Furuhovdvegen.
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7. Krav til planforslaget — innhold og materiale

X Forslagsstiller er gjort kjent med krav til utforming av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser.

1. Planbeskrivelse

Plankart

Planbestemmelser

Kopi av kunngjeringsannonse og dato i avisa.
Kopi av varslingsbrev.

Kopi av varslingslisten.

Kopi av innkomne merknader ved oppstart.

o N o o b~ w0 DN

Navneforslag for nye adkomstveger
[ Lengde- og tverrprofil for bygningsmassen.
(] lllustrasjonsmateriale.

I Spesielle utredningsbehovttilleggsrapport.

Merknader:

¢ Planbeskrivelse og planbestemmelser skal
leveres kommunen som pdf-fil og word-fil.

e Plankartet skal leveres kommunen som pdf-fil i
riktig malestokk og pa SOSI-fil i gjeldende SOSI-
versjon. Vegskjeeringer og fyllinger skal vises i
plankartet eller i medfglgende illustrasjonsplan.

« Helhetlig VA-plan utarbeidet av sakkyndige etter
modell fra Norsk Vann.

Maler for plandokumenter finnes pa regjeringens hjemmeside:

https:/www.regjeringen.no/nof/tema/plan-byaq-og-eiendom/plan—
og-bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-
behandling-av-requleringsplaner/id24 13265/

8. Kart

Grunnkart Merknader:

4 ‘o Grunnkart bestilles via N@-gis samarbeidet
Kc8>;n)munen kan levere digitalt grunnkart (Euref viKristoffer Barhaug,

X Det kreves tilleggsoppmalinger
[ Det kreves oppmaling av plangrensen.
[] Avklaring av eiendomsforhold.

Plankart

[ Digital fremstilling i gjeldende SOSI versjon
skal godkjennes av kommunen far
planforslaget kan regnes som komplett,

Kristoffer.Barhaug@tynset.kommune.no.

Eiendomsgrenser mot naboeiendommer som
berarer plangrensen er fastsatt i skylddeling og i
pkonomisk-kartverk. De har en ngyaktighet pa ca. 2
m. Klarlegging av disse grensene vil vaere
nedvendig dersom det skal legges hyttetomter/tomt
for turistbedrifter inntil disse grensene.

Nasjonale produktspesifikasjoner finnes her:

https:/iwww, regjeringen.no/ mal/plan-byag-og-eiendom/plan-—-
-bygningsloven/ fveiledni -

planleagina/plankartsiden/npad/id2361191/

9. Gjennomfering

Kommunaltekniske anlegg

M Krav om godkjente tekniske planer (vei, vann
og aviep).

[ Tiltaket forutsetter utbygging/utbedring av
kommunaltekniske anlegg.

Merknader:

Ma godkjennes senest samtidig med
reguleringsplanvedtaket.
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Rekkefalgekrav:
Aktuelle rekkefalgekrav
X Kjereveg

[ Gang- sykkelvei / fortau
(X Vann- og aviapsnett Det bar legges til rette for utbygging av fiber i
X Heyspentledninger / trafo planomradet.

Fiber
[ Annet

Utbygging av fritidsboliger kan ikke finne sted far
tilfredsstillende tekniske anlegg er etablert.

Utbyggingsavtale

Forslagsstiller @nsker & innga Det er aktuelt at VA-nettet i omradet skal overtas av
utbyggingsavtale. kommunen etter utbygging. Seknad behandles
saerskilt.

[ Det skal forhandies utbyggingsavtale med
kommunen parallelt med planprosessen.

10. Kommunens forelgpige vurderinger og faringer

X Anbefaler oppstart av planarbeid.

(] Anbefaler ikke oppstart av planarbeidet.

[J Anbefaler at reguleringsformalet legges fram for planmyndigheten (formannskapet) jf. plan og
bygningslovens § 12 - 8.

Merknader:

11. Framdrift

X Forslagsstillers planiagte dato for varsling av oppstart og planprogram til offentlig ettersyn og hering:

Farste halvdel av mai 2021.
[X] Forslagsstillers planiagte dato for oversendelse av komplett planforslag: Hast 2021.

X Planforslaget forventes 4 bli forstegangs behandles far jul 2021. Dette avhenger av nd komplett
planforslag mottas.

Det henvises for gvrig til saksbehandling- og heringsfrister i plan- og bygningsloven.

12. Gebyr

(X Ved detaljregulering: a) Behandling av private planforslag, herunder
Behandling av planforslaget vil bli ilagt vesentlige endringer - grunnbelap
gebyr etter kommunens gebyrregulativ for
behandling etter plan- og bygningsloven, | TOTALT 19 515.- Kr

pkt 15. Gebyrer for 2021 er lagt til grunn.
Gebyret vil bli fakturert ved 1. gangs behandling og ma
veere innbetalt for saken tas opp til 2. gangs
behandling. Ved tilbaketrekking/avbrutt plansak
beregnes gebyret etter medgatt tid.

B4 Faktura adresse:

Navn:  Furuhovde Hytteomrade AS
v/Bard Furuhovde

Adresse: Furuhovdvegen 102

Postnr.: 2584 DALHOLEN
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13. Bekreftelser

Oppstartsmatereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som forela pa det tidspunktet
oppstartsmatet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa
langt dette har vaert mulig p& grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i planinitiativet og etter interne
kommunale avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelapige og verken oppstartsmatet eller referatet gir rettigheter i den senere
saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, i kommunens rutiner og politikk
og at nye opplysninger kan fare til endrede faglige vurderinger. Naboprotester, protester fra
beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfare krav om endring av
prosjektet og endring av fremdriften for prosjektet.

Dersom avtalte innsendelser ikke er mottatt i henhold til avtalt fremdrift, uten at det er avtalt nytt
tidspunkt for innsendelse, kan kommunen anse saken som uaktuell og etter en periode avslutte saken.

Sted, dato
Folldal, 08.04.2021

For kommunen: '~ FOLLDAL KCMMUNE
) | Teknisk, landbruk og utvikling
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Synneve Kjensberg, saksbehandler
Referatet er mottatt og godkjent.

Sted, dato Asker, 14.4.21
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